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Die Migros hat sich fiir die Nengestaltung des Liegenschaftskomplexes zwischen Markt-
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die Charakteristiken des Ortes anfnimmt, diese subtil in die Gegenwart und Zukunft transfor- penkaskade direkt aus der Mall erreicht werden, andererseits verfiigt die Dachterrasse tiber eine = » il III ﬁﬁ[iﬁ//ﬁ?ﬁ’///l//l /

mitert und das Eiﬂ/éazgfrer/ebm'x derart bereichert, dass es gegen die Wr/ooéﬂﬂgeﬂ des Online- autonome Erschliessung mit zwei Liften im historischen Turm, was einen von den Mall-Off-

Shoppings zu bestehen vermag. nungszeiten unabhingigen Betrieb ermoglicht. Der ehemalige Treppenturm wird durch diese Waaghausgasse
Massnahme seiner urspringlichen Funktion als Erschliessungsturm zurtickgefiihrt und erhalt e ——
eine sinnstiftende, zeichenhafte Bedeutung im Ensemble. /ﬁg// } < %’ %’ == %
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auf der natirlichen Aare-Halbinsel aus. Die Basis dieser Stadttextur bilden zwet sich tberlagern- stadt schwueifen, geschiitzt vor allzu viel Sonneneinstrahlung im Sommer und vor Wind und Wet- 5

de Strukturen: einerseits die Langsorientierung der beiden Hauptgassen von grossziigiger Breite, ter in der Ubergangszeit. Der grossziigige, gedeckte Aussenbereich unter dem offenen Dachstuhl

i dlie Nl iatinde anfs anehinems mitidemeStaliaeh mhdlden B anneninideraMite soos kann vielseitig bespielt werden (Theater, Konzert, Cinema, Vortrag, Markt...) und wird dadurch

den in die Gebiude eingeschnittenen Laubenbereichen, dem ,,Rohr®. Andererseits die senkrecht der Offentlichkeit zugiinglich gemacht. Die Uberdeckung mit Satteldach erlaubt den grossflichi-

dazu verlaufende zihringerische Parzellenstruktur der einzelnen Hofstitten mit den dominanten, gen, offenen Raum harmonisch in die bestehende Dachlandschaft zu integtieren. Volumetrisch

S e S sind die Hofgebiude analog der tradierten Typologie tiefer gehalten als die Vorderhduser entlang

Fored et P e ke s et e el g pe i T S e e R e der Markt- und Zeughausgasse und respektieren dadurch die traditionelle Hierarchie zwischen

Stadtansichten folgende typologische Abfolge stidtebaulicher Elemente erkennen: Vorderhaus Gassenhansundiblofhebauung;

an der Marktgasse — Hof mit Hofgalerie — Hinterhaus — Garten — Vorderhaus an der Zeughaus-

gasse. 2
Erschliessungskonzept

Diese beiden stadtmorphologischen Grundelemente — Hofstitten und typologische Ab- B

folge — werden in unserem Vorschlag als projektgenerierende, stidtebauliche Gestaltungsprin- 2isasredpnicdesinoine i Braddicdend it anla e et Ul Soen gt 85 D

zipien aufgenommen, um ein passgenaues Stiick Stadt zu entwerfen, das sich optimal in den sequenzen fihrt entlang der beiden massiven Scheidewinde im Osten und Westen des ovalen :(;

bestehenden Kontext integriert: Die Hofstitten werden wieder auf der gesamten Tiefe der Par- Flofesbls anipc. Duchictias s o) wchicdens B ind U msplicke andic dici Htfe e nmoglichen )

zellen lesbar gemacht und das zur Disposition stehende Areal wird durch drei unterschiedliche sttt i vt (© Somuids woiiplle sl matiayed e il uions

Hofe strukturiert, welche die tradierte Abfolge von Haus, Galerie, Hof und Garten iibernehmen. Die Warenstrome funktionieren ab der bestehenden Anlieferung in der Zeughausgasse

Dabei werden — in Bezugnahme auf historische Vorbilder wie beispielsweise dem Beatrice von ganizlich uaahhiangie yolyccl Beffon_nsiromen:

Wattenwyl-Haus — jeweils zwei Parzellen zu einer Hofsituation zusammengefasst, um grossziigi-

ge, der Nutzung angepasste Raumbereiche zu schaffen.

&
Der Weg durch die Parzelle sowie der Weg durch den Gebdudekomplex fiihrt entlang der
b

vier projektdefinierenden Raume:

- dem historischen Hof im Bereich Marktgasse 40 und 42, wo noch am meisten histori-
sche Bausubstanz vorhanden ist

- dem ovalen Hof als Hauptattraktion der Mall

- dem Gartenhof im Bereich der fritheren ruralen Hofe zwischen dem Hinterhaus und
den Vorderhausern an der Zeughausgasse

- der Dachterrasse mit pittoreskem Blick tiber die Berner Dachlandschaft.

Alle vier Raumsequenzen erzahlen einen spezifischen Aspekt der Berner Geschichte,
verankern dadurch das Projekt auf einzigartige Weise in seinem Kontext und versprechen ver-

schiedenartigste Aufenthaltsqualititen sowie ein innovatives Einkaufserlebnis.

Die Dachterrasse

/o 18

Schema zum Erschliessungskonzept
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Schnitt BE-E, Nordfassaden der 1V orderhduser Marktgasse 40 bis 50, Massstab 1:200

Schnitt A-A, Marktgasse 42 - Westfassade Historischer Hof - Hinterbaus - Westfassade Gartenhof - Zenghausgasse 31, Massstab 1:200




Visualisierung Historischer Hof
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Schnitt B-B, Zeughausgasse 29 - Ostfassade Gartenhof - Hinterhaus - Ostfassade Historischer Hof - Marktgasse 40, Massstab 1:200
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DER HISTORISCHE HOF

Die dffentliche, auch nach Ladenschluss begehbare Durchwegung der Parzelle nimmt
um bistorischen Hof auf der Seite Markigasse thren Anfang, fiibrt unter dem Hofgebdude
hindurch in den Gartenhof bis an die Zeughansgasse. In Analogie zu den typischen Hofen der
Berner Altstadt geichnet sich der historische Hof durch die Heterogenitit der ibn begrengenden

Fassaden aus.

Raumabfolge

Im Erdgeschoss wird die Mall direkt von der Marktgasse und aus dem historischen Hof
optimal erschlossen. Der Frischmarkt der Migros ist zentral im Erdgeschoss des ovalen Hofes
angeordnet. Von dort fithren die beiden Rollbander in den grossziigigen Migros Supermarkt
im 1. Untergeschoss. Alle drei Hofsituationen sind tiber Sicht- und Lichtbezlige bis hier unten
wahrnehmbar und erlauben die Orientierung im offenen Grundriss.

Uber die Rolltreppe und die geschwungene Freitreppe gelangt der Kunde in den Mall-
bereich des 1. Obergeschosses, wo weitere, flexibel unterteilbare Retail- und Gastronomiefla-
chen tiber den grossziigigen ovalen Hof erschlossen sind. Eine tiberdeckte Passage verbindet
das Hofgebdude auf dem 1. und 2. Obergeschoss mit dem Vorderhaus an der Zeughausgasse
und bietet einen zusitzlichen Zugang auch von dieser Gasse direkt in die Mall. Eine Aussen-
treppe ermoglicht zudem eine weitere Erschliessung des Hinterhauses aus dem Gartenhof.

Im 2. Obergeschoss befindet sich das Migros Restaurant mit Kiiche und den erforder-
lichen Nebenrdumen. Rund um den offenen ovalen Hof sind die attraktiven Restaurantraume
angeordnet und bieten spannende Einblicke in die drei Hofe und in die Marktgasse.

Von den Aussensitzplitzen im ovalen Hof wird zudem eine Sichtbeziehung in die Mall
und durch die grossziigigen Decken6ffnungen bis hinunter in den Migros Supermarkt ermog-
licht. Die Rolltreppen-Kaskade fithrt von hier weiter hinauf auf die Dachterrasse mit dem
Rooftop-Restaurant.

Landschaftsarchitektur

Die Berner Gassen und Hoéfe sind steinern und funktional. Die gestalterische Bereiche-
rung und atmosphairische Dichte erhilt die Stadt durch die Variation der tradierten Fassaden-
motive, der Ausgestaltung der Bodenbelige oder dem sommerlichen Blumenschmuck auf den
Fensterbinken. Grunelemente fehlen in den Gassen und Héfen, werden nur ab und zu bei den
spatlichen Einblicken in die riickwirtig zu den Gassen gelegenen Girten an den Aarehingen
sichtbar. Die drei neuen Hofe nehmen die Tradition auf, fithren diese weiter und beschrinken
die Gestaltung auf verschiedene Ornamente im Belag,

Der Gartenhof liegt im Bereich der ehemaligen Girten, die auf historischen Stadtpla-
nen und —ansichten deutlich erkennbar sind. Statt realem Grun findet sich hier im Bodenorna-
ment das Fragment eines Barockparterres in Form eines Mosaikpflasters. Das von oben deut-

lich lesbare Bild verweist auf die Berner Gartentradition der Buchseinfassungen, ermdglicht ein

hohes Mass an Nutzungsfreiheit und bietet zudem ausreichend Raum fiir die Besucherstrome
im begrenzten Innenhof.

Der historische Hof wird in der Tradition Berns einheitlich mit grauem, im Hinblick
auf die Hindernisfreiheit geflammten Quarzsandstein gepflastert. Ausgehend vom zentralen
Oblicht werden konzentrische Binder in zunehmender Breite eingefiihrt, wodurch dieses zum
zentralen Gestaltungselement des Hofes wird.

Der ovale Hof dient als Hauptzugang in die verschiedenen Verkaufsebenen der Mall
und folgt ebenfalls dem Prinzip der besonderen Bodenbelidge. Ein Hartbetonbelag mit einem
Motiv aus stilisierten Geranien (Pelargonium) iibertrigt das Bild der Altstadtfassaden mit ihrem
reichen Blumenschmuck in die Horizontale und erweitert so das Bild der Gassen und Héfe in

den Verkaufsbereich hinein.

Haustechnik

Auch auf der Ebene der Haustechnik soll die architektonische Absicht nach dem Stir-
ken der Hausindividuen aufgegriffen werden. Wir schlagen ein dezentrales Prinzip mit Steig-
schichten im Bereich der Scheidewinde vor, welches fir jede Parzelle eine autonome Erschlies-
sung vorsieht. Die Schichte werden in den denkmalpflegerisch wertvollen Liegenschaften vor
die Brandwinde platziert. Im Neubaubereich kénnen diese in die neuerstellten, dicken Scheide-
winde integriert werden. Dieses Konzept bietet auch im Hinblick auf spitere Anpassungen ein
Maximum an Flexibilitat.

Die Technikflichen sind wie bis anhin hauptsichlich im 3. Untergeschoss vorgesehen.
Die Luftungszentralen fiir die Obergeschosse finden in den Dachbereichen auf Seite Markt-
und Zeughausgasse sowie im Hofgebiude Platz, wihrend dem die Riickkihler im Hofgebiude
Marktgasse 48/50 unter Satteldichern mit lamellierten Verkleidungen lokalisiert sind.
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Schema zum Haustechnikkonzept
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Perspektive Historischer Hof
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Schnitt F-F, Siidfassaden der Hinterhduser, Massstab 1:200
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DER OVALE HOF
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Schnitt G-G, Nordfassaden der Hinterhduser, Massstab 1:200

Schnitt C-C, Marktgasse 44 - Ovaler Hof - Hinterhaus - Gartenhof - Zenghansgasse 31, Massstab 1:200




DER GARTENHOF

An bistorisch belegter Stelle wischen dem Hinterhaus und den Vorderbdnsern an der
Zeughansgasse befindet sich der Gartenhof mit floral-ornamentalem Bodenmotiv. Die begren-
zenden Fassadenbereiche dffnen sich grossziigig zum Aussenraum, der auf gang; unterschiedliche
Art und Weise bespielt werden kann: als Gartenkaffee, Rube- oder Eventzone, Marktplatz

und vieles mebr.

Wirtschaftlichkeit in Erstellung und Betrieb

Im Hinblick auf die Realisierung zeichnet sich das Projekt durch eine klare Trennung
in drei Teilbereiche aus: In den Vorderhdusern der Markt- und Zeughausgasse sowie in den
Untergeschossen konnen die vorgeschlagenen Massnahmen unter dem Konzept des Umbaus-

zenarios ausgefihrt werden. Im Bereich des Hofgebdudes ab Erdgeschoss und im ovalen Hof

werden dazwischen aufgespannt und lokale Zwischentragachsen verringern die Deckenspann-
weiten. Die klare Gliederung des Tragwerkes bietet eine hohe Nutzungsflexibilitit und ermog-
licht spitere Umnutzungen oder Umbauten.

Die Geschossdecken sind als schlaff bewehrte Flachdecken oder Stahlbetonverbund-
decken (Holorib) vorgesehen. Der Bereich des zentralen Innenhofes wird mittels eines Trager-
rostes auf die sechs zentralen Hauptstitzen abgetragen. Zur Reduktion der Konstruktionshéhe
sind die Unterziige vorgespannt.

Die tragenden Winde sind primir in Stahlbeton. Die tber alle Geschosse durchge-
henden Scheiben und die Fassaden garantieren die normgemasse horizontale Lastabtragung
(Erdbeben). Die Stiitzen sind als Betonelemente oder Stahlprofile vorgesehen. Nichttragende
Winde werden in Leichtbauweise konstruiert.

Die Fundation wird grundsatzlich weiterverwendet. Jene Zonen, welche eine Lastzu-
nahme von mehr als 10% erfahren, werden mittels Einzelfundamenten erginzt oder mit Mikro-

pfihlen verstirkt.

ab dem 1. Untergeschoss wird ein Neubaukonzept umgesetzt.
Diese einfache Systematik bildet die unabdingbare Basis fur eine effiziente Planung und

sticfe
nd Neubau des Tragwerks

einen rationellen Bauablauf. Das Materialisierungskonzept in vorfabrizierten Beton-Fertigteilen

Geringe Eingriffstiefe

unterstiitzt folgerichtig die Intention nach einer moglichst kurzen Bauphase an dieser hochwer- | l\ e e
tigen Lage. )
Durch die grossztgige, attraktive und intuitiv erfassbare Erschliessungsfigur und den -~ [ iﬁ T 25 q
davon getrennten zweckmissigen Warenfluss kann ein wirtschaftlich optimaler Betrieb der Mall o 7] & D M ﬂ I
erreicht werden. Die kleinteilige Mietflichenstruktur erlaubt auf ein stetig wandelndes Mark- UJLM 1
tumfeld optimal zu reagieren. Das dezentrale Erschliessungskonzept ermdéglicht in Zukunft T ; T HREEE] v et
einfache Anpassungen im Bereich der Haustechnik ohne andere Mietflichen zu tangieren. _%LLH il ST s v i A mil |

Bauablauf und Provisorium wahrend der Bauzeit

Nach den ersten Abbrucharbeiten soll im Bereich des historischen Hofes ein Turm-

drehkran aufgestellt werden, um aus dieser Position die gesamte Baustelle zu bedienen, ohne

die Anlieferung in der Zeughausgasse zu blockieren. Die Baucontainer und das Materiallager

werden auf einer Plattform tber der Zeughausgasse platziert. Durch diese Massnahmen kon-

nen sowohl eine durchgingige Anlieferung fiir das Migros-Provisorium wihrend der Bauzeit

als auch die ungehinderte Baustellenzufahrt sichergestellt werden.

Tragwerksplanung

Es sind unterschiedliche Eingriffstiefen in das Tragwerk vorgesehen. Im Bereich des
ovalen Hofes liegt der Schwerpunkt der Massnahmen: die bestehende Struktur wird vollstin-

dig rickgebaut und den neuen Anforderungen entsprechend neu erstellt. Diese klare, raumlich

begrenzte Intervention ermoglicht die Erhaltung der umliegenden Strukturen.

Die neuen Scheidewinde, ehemalige Brandwinde der historischen Stadtstruktur, bilden die

primiren Tragachsen mit einem Sprungmass von 8.00 bis 12.00 Metern. Die Deckenstrukturen

Umbau Neubau Umbau

Visualisierung Gartenhof Schema zum Statik und Umbau- / Neubaukonzept Perspektive Gartenhof @

—oxr=—

i i
W

EEYENY il

] T W\w\ TR ‘ T \H T TR HHHTHH TR \LT.! = T
e =5 T 07 jﬁ H A M A

==
E==
==
‘Sa=
FH
===
[{EEE]
EEE
==
=
D=
(=
H
|
|

[TT1]
=h

==

mm
(i %
EEEE
(MEmE =

== | Ef
W% Il i %
H =

(W E

L=

]
[
[T
I
[N
[
[T
[

]

(e =

J 1 [ 1 [ 1 [ 0 |

T ‘
[T]
J\_I!
[TTTTTTT

L]

@g
&
i
i

[ [
I Ly
I
[ Y
I L7
[
I
I Y
[ Ly
[ R}
[ Ly
[ LY
[ Ly
Il
Il
I
[
===
1

W
D
;
|
D
|
D
|
D
|
D
|
D
>
I

L

IL
IL
IL
IL
IL
L

[
-]
|

| |-
)
il %% I

]
|
|

Schnitt D-D, Marktgasse 46 - Verbindungslanbe - Hinterhaus, Massstab 1:200 Ansicht, Nordfassaden der Vorderbduser an der Zeughausgasse, Massstab 1:200
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Dachaufbau Steildach Fenster
i Biberschwanzziegel Stahlfenster i
i Ziegellatt\:;ng 24mm 3-fach Wirmeschutzglas i
! Kontetlattung 48mm VSG-Gliser |
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A ! Spatrenlage 180/ 120mm Sonnenschutz | oo
| OSB Platte Plattenstdsse luftdicht verklebt 15mm Senkrechtmarkise Stoff !
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Querschnitt durch die Laube, Masstab 1:50 Schnitt A-A, Marktgasse 42, Massstab 1:50
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