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— Pensimo-Gruppe

— Auftrag und Werte

— Bisherige Erfahrungen mit Holzbau
— Projekt «Krokodil»

— Blick in die Zukunft
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Beteiligungsstruktur der Pensimo Gruppe

Anlagestiftung Pensimo Anlagestiftung Turidomus Anlagestiftung Testina An!agesnftung Swissinvest Real
50 % 20 % 10 % Adimora Estate
Investment Fund
SREIF
Pensimo Management AG
Pensimo
Die Pensimo Management AG besitzt zu 100 % die Pensimo Fondsleitung AG (Fondsleitungsgesellschaft des SREIF Fondsleitung AG
Swissinvest Real Estate Investment Fund) und halt Beteiligungen an sieben Bewirtschaftungsunternehmen mit dem 100 %
gemeinsamen Namen «Regimo»

Regimo Basel AG Regimo Bern AG Régimo Lausanne SA Regimo St. Gallen AG Regimo Zirich AG Regimo Zug AG
40 % 40 % 55 % 41 % 65 % 40 %

[

Régimo Geneve SA
100 %
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Ubersicht 15 grosste Anleger

Anleger per 1.4.2017 Beteiligung an den
Anlagestiftungen in %
Pensionskasse Stadt Zirich 17.99%
Pensionskasse Post 17.75%
Allgemeine Pensionskasse der SAirGroup 8.06%
Fonds de Pensions Nestlé (Fondation Edouard Muller) 7.19%
Versicherungseinrichtung des Flugpersonals der Swissair,
Schweizerische Luftverkehr Aktiengesellschaft 4.93%
Pensionskasse SBB 3.30%
Personalvorsorge Swissport 3.25%
SWISS Vorsorgestiftung fur das Cockpitpersonal I 3.13%
comPlan 2.69%
Pensionskasse der Holcim (Schweiz) AG 2.57%
Holcim Pension Fund 2.52%
SWISS Vorsorgestiftung fur das Kabinenpersonal 2.48%
GEMINI Sammelstiftung 1.64%
Vorsorgeeinrichtung der St. Galler Kantonalbank 1.53%
Pensionskasse Stadt Winterthur 1.45%
Zwischentotal (15 grosste Anleger) 80.48%
Andere Anleger 19.52%
Total alle Anleger 1.4.2017 100.00%
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Auftrag - Werte

— Werthaltige Investitionen mit langfristigem Fokus

— Stetige Ertrage fur unsere Anleger

— Corporate Responsability Policy
— Nachhaltigkeit in drei Dimensionen

— CO2-Absenkpfad

Gesundes Wohnen und

Ressourcenschonung Umweltentlastung Arbeiten

— Grundséatze Energie und Bauotkologie
— Reduktion Graue Energie

Handlungsfeld
Betrieb

Richipreise und
it

Handlungsfeld
Neubau
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SIA 2041
Effizienzpfad

Handlungsfeld
Erneuerung

Grundsatze baulicher Emeuerung
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Bisherige Erfahrungen mit Holzbauten

Dachaufstockungen:

— Regensbergstrasse 67, Zlrich
— Walllisellenstrasse 333, Zlrich
— Birch-/Rebstrasse, Oberhasili
— Blasiring 121, Basel
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Regensbergstrasse 67, Zurich

Baujahr 1983
Totalsanierung + Aufstockung 2016
3 neue Attikawohnungen
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Regensbergstrasse 67, Zurich
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Wallisellenstrasse 333, Zurich

Baujahr 1958
Erdbebenertiichtigung + Aufstockung 2014
28 neue 2-4-Zimmer-Wohnungen
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Birch-/Rebstrasse, Oberhasli

Baujahr 1973
Fassadensanierung 2006
Strangsanierung +
Aufstockung 2017

12 neue 2-Zimmer-
Wohnungen

Wechsel von Erdgas auf
Erdsonden/Warmepumpe
und Hybridkollektoren
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Birch-/Rebstrasse, Oberhasli
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Blasiring 121, Basel

Baujahr 1957
Innensanierung + Aufstockung 2015
2 neue 3-Zimmer-Wohnungen
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Haus Krokodil in der Lokstadt
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Lokstadt Winterthur - Sulzerareal Werk 1

— Werk 1 als Bestandteil Sulzer-Areal Stadtmitte
— 2009 Wettbewerb Stadtebau

— 2010 Richtprojekt Stadtebauliches Leitbild

— 2016 Rechtskraft Gestaltungsplan Werk 1

— 2017 Werk 1 wird «Lokstadt»
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Lokstadt Winterthur - Sulzerareal Werk 1
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Haus Krokodil — ein Tell der Lokstadt
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HB Winterthur

Elefant

An der Ecke Zarcherstrasse/
Katharina-Sulzer-Platz gele-
gen, werden hinter denkmal-
geschitzten Fassaden neue,
attraktive Dienstleistungs-
flachen entstehen. Dazu gehort
auch die Halle «Rapide», in
der gin Hotel vorgesehen ist.

Ein neuer

Stadtteil aufrund

120’000 m*

Die neue Lokstadt bietet Platz
fiir rund 750 Wohnungen. Sie
umfasst unter anderem rund
70’000 m* Wohnfléche und iiber
20'000 m? 6ffentlichen Raum.

Die einzelnen Baufelder und Gebaude tragen
Namen von bekannten Loks. Ein Grossteil

von ihnen wurde auf dem Areal der heutigen
Lokstadt gebaut.

Habersack

Das Tor zur Lokstadt:

Die dffentliche, denkmalge-

schutzte Halle soll eine

Vielfalt von Gastronomie-
und Einkaufsangeboten

bieten und das neue Herz-

stuck der Lokstadt werden.
.\
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Rocket

Das bis zu 100 Meter hohe
Wahrzeichen der Lokstadt
ist nicht nach einer Winter-
thurer Lok, sondem nach
der weltweit ersten gebau-
ten Lokomotive benannt.
Das Wohngebaude verfagt
(ber ein bffentlich zugang-
liches Dachgeschoss.

Dralsine

Tigerll

Dialogplatz

Das grane Herz der Lokstadt:
Der zentrale, verkehrsfreie
Stadtplatz wird mit seinem

Griine Oase

dichten, grinen
2um Schlendem und Verwei-
len einladen.

Lokhaus

Das Haus Krokodil ist um,
einen grunen Innenhof
gebaut. Baume, Straucher, \\\ ')
Waldboden und verschitin-
gene Pfade machen den {
Hof zum Emolunosraum\ %

Die erste Wohnlberbauung
 Holzbau und besitzt einen

schiedliche Wohnformen

der Lokstadt ist ein grosser
Innenhof. Sie fasst vier unter-

unter einem Dach zusammen.

Drehschelbe

Technopark

Stadthauser

Die Verknipfung von beste-
hender Bausubstanz und
modemer Architektur schafft
ein einzigartiges Immobilien-
angebot.
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Haus Krokodil — Ausgangslage

Beteiligte

— Projektentwicklung durch Implenia mit Beteiligung der Bautrager:
— GESEWO Genossenschatft fur selbstverwaltetes Wohnen
— GAIWO Wohnbaugenossenschatft fir Alters- und Invalidenwohnungen
— Anlagestiftung Adimora

Vorgaben Entwicklung

— 2000-Watt-Areal

— Baurechtliche Vorgaben Gestaltungsplan

— Fahrtenmodell

— Studienauftrag nach SIA 143

— Planung mit BIM ab Studienauftrag

— Holzbau
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Haus Krokodil - Timeline

— Unterzeichnung «Letter of Intent» Dezember 2015
— Studienauftrag Januar — Juni 2016
— Abschluss Projektentwicklungsvertrag September 2016
— Beurkundung Landkaufvertrag 15. Dezember 2016
— Eigentumsibertragung Grundstuck 30. Mai 2017
— Baueingabe 31. Mai 2017
— Bereinigung Grundstlck (Abbruch/Altlasten) ab Juli 2017
— Rechtskraft Baubewilligung 15. Dezember 2017

— Bauzeit Mitte 2018 — Ende 2020
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Haus Krokodil - Studienauftrag

— Studienauftrag nach SIA 143 mit Beteiligung Stadt Winterthur
— Vorgaben Adimora in Programm eingeflossen

— Energiestandard Minergie-P,
Effizienzpfad SIA 2040,
2000-Watt-Areal

— Tragstruktur als Holzbau

— Wettbewerbsabgabe inklusiv
BIM-Modell

— Architekten Siegerprojekt:
Kilga/Popp, Winterthur —
Baumberger, Stegmeier, Zlrich
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Haus Krokodil - Situation
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Obergeschoss

Haus Krokodil -
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Haus Krokodil — OG Adimora
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Haus Krokodil - Raumprogramm

Wohnen Flache Gewerbe Flache

Gesewo 72 2-5-Zi.-Whg. 6’595 m? 3 Cluster-Whg. 14 Einheiten + 959 m?
Gemeinschaftsr,
Gaiwo 51 2-Zi.-Whg. 3'045 m?
Adimora 69 2-4-Zi.-Whg. 5714 m? 5 Einzelzimmer, 4 Einheiten 216 m?
Wohnateliers EG

STWE 56 2-4-Zi.-Whg. 5846 m? 8 Einheiten 223 m?
Total 248 21°200 m? 1°398 m?

151 Autoabstellplatze 23 Motos 660 Veloabstellplatze
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Haus Krokodil - Querschnitt
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Haus Krokodil - Holzbau

Vertikal

BIM-Modell
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Haus Krokodil - Aussen
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Haus Krokodil - Aussen
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Haus Krokodil - Hofraum
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Haus Krokodil - Innen
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Ein Blick in die Zukunft

v .
CHARRETTE! Pensimo Pz p ~ '
Transformation eines Industrieareals in ein zukunftgerichtetes y A

Stadtquartier.

Prozess Information
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Gretag-Areal — auf dem Weg in die Zukunft

eine
:

3,6 Hektaren mit eigenem S-Bahnhof. Das Gretag-Areal liegt direkt am Bahnhof Regensdorf-Watt. Es ist im \

Viertelstundentakt in die nahe Zurcher City. Mit Besit

farbiger Geschichte und grosser Zukunft. Das ist das ﬁsi

Gretag-Areal in Regensdorf. In den nachsten flnf bis i

zehn Jahren entsteht hier ein gemischtes auf G )‘\
e rtier voller | ehan mi j
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Besten Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

Marc Derron

Pensimo Management AG
Obstgartenstrasse 19

Postfach 246, CH-8042 Zrich
Telefon +41 43 255 21 00
Direkt +41 43 255 21 31
marc.derron@pensimo.ch
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Besten Dank fur die Aufmerksamkeit



