Traktandum 13

Verkauf von total ca. 9 714 m? Land ab der Lie-
genschaft «Untere Schbrmatt» im Zusammen-
hang mit der Realisierung der Sidumfahrung
Kussnacht

Ausgangslage

Seit mehreren Jahrzehnten beschiftigen sich der Kanton Schwyz
und der Bezirk Kiissnacht mit der Planung und Erstellung einer
Siidumfahrung. In einem ersten Schritt haben die Stimmberech-
tigten am 19. Juni 2011 dem Erwerb der Liegenschaft «Untere
Schiirmatt> (GS 4132, GS 1371, GS 4099, GS 4121 und 4122)
zur Sicherstellung des Trassees der Siidumfahrung und zur Rea-
lisierung von kostengiinstigem Wohnungsbau zugestimmt. Das
Kaufsrecht zwischen dem Bezirk und Jorg Annen wurde am
10. April 2012 ausgeiibt und gleichentags im Grundbuch einge-
tragen. Dem Verpflichtungskredit fiir den Abschnitt 1 der Stidum-
fahrung stimmten die Stimmberechtigten am 17. Juni 2012 eben-
falls deutlich zu.

Wie in der Botschaft zur Bezirksgemeinde vom 20. April 2011
zum Landerwerb «Untere Schiirmatt» erwihnt, soll nun die Stras-
senfliche der Siidumfahrung im Umfang von ca. 6330 m* (GS
4132) und die landwirtschaftliche Restfliche von ca. 2 154 m?
(GS 1371) an den Kanton Schwyz verkauft werden. Ebenfalls liegt
die Liegenschaft GS Nr. 1367 von Priska Fassbind, Seeboden-
strasse 23, 6403 Kiissnacht am Rigi, im Perimeter des Tagbau-
tunnelbereichs. Das Wohnhaus auf dieser Liegenschaft muss
durch den Bau der Siidumfahrung abgebrochen werden. Der

Liegenschaft Fassbind

Kanton Schwyz und der Bezirk Kiissnacht haben durch Vorver-
triige Priska Fassbind den Ersatz der Parzelle zugesichert. Der
Kanton Schwyz wird auf dem Grundstiick Fassbind die fiir den
Bau und den Betrieb der Siidumfahrung notwendigen Erschlies-
sungsanlagen erstellen.

Schlussendlich ist dem friiheren Eigentiimer Jorg Annen im
Hinblick auf den eingerdumten tiefen Landerwerbspreis von
Fr. 400.—/m* (Zone W3) ein Riickkaufsrecht einer Parzelle von
mindestens 600 m* ab der Parzelle «Untere Schiirmatt» gewshrt
worden.

Heutige Situation

Aktuell ist der Bezirk Grundeigentiimer der Liegenschaft Schiir-
matt und als solcher im Grundbuch eingetragen. Die Liegenschaft
Schiirmatt ist heute auf fiinf Parzellen aufgeteilt:

GS 4099 jetziges Wohnhaus und Stall (Zone W3)
GS 4122 Parzelle (Zone W3)

GS 4121 offentliche Zone

GS 4132 Strassenfliche

GS 1371 Landwirtschaftsland

Will nun der Bezirk ab diesem Grundstiick einzelne Parzellen
verkaufen, sei es die Strassenflidche (grau, GS 4132) und die land-
wirtschaftliche Restfléche (griin, GS 1371) an den Kanton Schwyz,
die neu parzellierte Parzelle Fassbind (braun, GS 4133 neu) als
Ersatz und die abparzellierte Parzelle Annen (gelb, GS 4099 neu)
als Riickkauf, so fillt ein Verkauf nach § 7 Abs. 1 Bst. h des Geset-
zes iiber die Organisation der Gemeinden und Bezirke (GOG
SRSZ 152.100) vollumfinglich in die Zustindigkeit der Bezirks-
gemeinde. Eine Delegation der Verkaufsgeschifte an den Bezirks-
rat ist nicht moglich (§ 7 Abs. 2 GOG) und konnte deshalb auch
nicht beim Kaufsgeschift eingeriumt werden.

Der Bezirksrat verpflichtete sich bei den Verkaufsverhandlungen
mit dem damaligen Grundeigentiimer Jorg Annen, die der Wohn-
zone zugewiesene Fliche fiir den kostengiinstigen Wohnungsbau
zu verwenden (Ziff. 10 Kaufrechtsvertrag). Nur deshalb war er
bereit, den Preis bei Fr. 400.—/m* zu fixieren. Bei Abtretungen
oder Riickkauf (Ersatz Fassbind und Riickkauf Annen) ist der
Preis verbindlich. Spekulativer Verkauf wurde ausdriicklich aus-
geschlossen.

Im Sinne der Umsetzung des genehmigten Kaufes der «Unteren
Schiirmatt» und der damit verbundenen Realisierung der Siid-
umfahrung ist bei den Stimmberechtigten die Zustimmung zum
Verkauf einzuholen.

Liegenschaft untere Schirmatt
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Erwerb Strassenfliche und Rest Landwirtschafisland

Nach erfolgreicher Abstimmung zur Stidumfahrung 1. Abschnitt
beabsichtigt nun der Kanton Schwyz, die Fliche von total ca.
8 484 m? (inkl. Rest Landwirtschaftsland) zu erwerben. Der Preis
dafiir betrdgt Fr. 12.—/m? total Fr. 101 808.— (siehe S. 20 der Bot-
schaft zur Bezirksgemeinde vom 11. April 2011).

Der Vorvertrag zwischen dem Bezirk Kiissnacht, als Eigentiimer
und dem Kanton Schwyz, als Erwerber der Grundstiicke GS 4132
und GS 1371 liegt vor. Informativ sei erwihnt, dass der Kanton
praktisch die gesamte Restfliche von ca. 17 000 m?, wihrend der
Bauzeit als Installations-, Lager- und Deponiefliche beansprucht.
Dafiir ist eine Entschédigung von Fr. —.50/m’ und Jahr geschuldet.

-3 -

Situation Erwerb Land Kanton (4132 und 1371)
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Ersatz Liegenschaft Fassbind

Das Wohnhaus auf der Liegenschaft Fassbind, GS Nr. 1367, muss
bei der Realisierung des Tagbautunnels abgebrochen werden.
Zudem wird das Grundstiick fiir die Realisierung der technischen
Bauten fiir den Betrieb des Tunnels benotigt. Der Kanton hat die-
ses Grundstiick direkt von Priska Fassbind erworben. Im Vor-
vertrag wurde deshalb ein Ersatz an Priska Fassbind auf dem
Grundstiick des Bezirks (braun, GS 4133 neu) im Umfang von
ca. 630 m* a Fr. 400.—/m?, total Fr. 252 000.— vereinbart. Der
Wiederaufbau des Wohnhauses muss deshalb vor dem Abriss des
alten Wohnhauses erfolgen.

Riickkauf Baulandparzelle Annen
Fiir den Eigenbedarf wurde Jorg Annen (oder seinen Familien-
angehorigen) ein Riickkaufsrecht fiir eine Parzelle (gelb, GS

4099 neu) von mindestens 600 m* eingerdumt (Ziff. 11 Kauf-
rechtsvertrag). Der Riickkauf erfolgt zum gleichen Preis, nim-
lich Fr. 400.—/m?, total rund Fr. 240 000.—. Im Sinne der Einheit
der Materie (gleiche Liegenschaft, Verkidufer an den Bezirk) soll
auch der Jorg Annen zugesicherte Riickkauf der Parzelle bewil-
ligt werden.

Fliichen
Die genauen Fldchen ergeben sich nach Vorliegen der definiti-
ven Mutationsdaten des Grundbuchgeometers nach der Parzel-
lierung.

Ertrag
Der Verkauf der total 9 714 m* Land 16st einen Ertrag von rund
Fr. 590 000.— aus.

Untere Schirmatt
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Situation Parzellen Fassbind (4133) und Annen (4099)
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Abstimmungsempfehlung

Damit die anstehenden Aufgaben weiter gefiihrt werden konnen,
ist den Verkaufsgeschiften zuzustimmen. Mit der Zustimmung
konnen die weiteren Schritte zur Realisierung der Siidumfahrung
und der Parzellierung der Liegenschaft «Untere Schiirmatt», u.a.
fiir den kostengiinstigen Wohnungsbau, umgesetzt werden.

Der Bezirksgemeinde wird beantragt:

1. Dem Landverkaufab der Liegenschaft «Untere Schiirmatt» von
— ¢a.6330 m’ Land fiir die Siidumfahrung (GS 4132 grau)
und ca. 2 154 m* landwirtschaftliche Restfliche (GS 1371
griin) an den Kanton Schwyz (Fr. 12.—/m? total Fr. 101 808.—)
— ca.630 m* Land als Ersatz an Priska Fassbind (GS 4133
braun, Fr. 400.—/m?, total Fr. 252 000.—), und
— ca. 600 m* als Riickkauf an Jérg Annen (GS 4099 gelb,
Fr. 400.—/m?, total Fr. 240 000.—)
sei zuzustimmen.
2. Der Bezirksrat sei mit dem Vollzug zu beauftragen.

Bericht der Rechnungspriifungskommission an die
Bezirksgemeinde Kiissnacht zur Ermdchtigung des
Bezirksrates fiir den Verkauf von total ca. 9 714 m’
Land ab der Liegenschaft «Untere Schiirmatt»

Als Rechnungspriifungskommission haben wir das Sachge-
schift zur Ermichtigung des Bezirksrates zum Verkauf von
total ca. 9 714 m* Land (ca. 6 330 m? Land fiir die Siidumfahrung
und ca. 2 154 m* landwirtschaftliche Restfliche an den Kanton
Schwyz, ca. 630 m* Land als Ersatz an Priska Fassbind und
ca. 600 m? Land als Riickkauf an Jorg Annen) ab der Liegenschaft
«Untere Schiirmatt» in Kiissnacht gepriift.

Fiir die Vorlage zur Ermichtigung ist der Bezirksrat verantwort-
lich, wihrend unsere Aufgabe darin besteht, dies zu priifen.
Unsere Priifung erfolgte nach dem gesetzlichen Auftrag des Kan-
tons Schwyz.

Gemiss unserer Priifung entspricht die Vorlage den gesetzlichen
Vorschriften.

Wir beantragen, der Ermichtigung fiir den Verkauf von
ca.9714m* Land ab der Liegenschaft «Untere Schiirmatt» in
Kiissnacht zuzustimmen.

Kiissnacht, 29. Oktober 2012

Die Rechnungspriifungskommission
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